Széesény Varos Onkormanyzata
3170 Szécsény, Rakoczi ut 84.

Szécsény Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
4/2017.(111.O1.) dnkormanyzati rendelete
az dnkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésérol

Széesény Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény
54. § (1) és (3) bekezdéscben, és 58. § (2)-(3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az
Alaptérvény  32. cikk (1) bekezdés a) ¢és e) pontjaban, a Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdes 9. pontjaban
meghatérozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

) I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet célja

1. § A rendelet célja a Szécsény Varos Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonaban allo lakas és nem lakas céljara szolgalo helyiségekkel torténé piaci kortiilmények
kozotti gazdalkodas jogi feltételrendszerének kialakitasa, a tdrvényben biztositott jogok helyi
érvényesiilésének biztositasa.

2. A rendelet hatalya

2. § A rendelet hatalya az Onkorményzat tulajdonaban all6 lakasokra és nem lakas céljara
szolgalo helyiségekre terj ed ki.

II. Fejezet
A lakasok elidegenitésére vonatkozo rendelkezések

3. A lakaselidegenités szabalyai

3. § {1y Az $nkormanyzati tulajdonban 1évo lakasok elidegenitésre torténd kijeldleést
kezdeményezheti:

a) a Pénziigyi Bizottsag;

b) a Polgarmester;

¢) a Varosi Foépitész.

(2) Az onkorméanyzati tulajdonban 1évé lakdsok elidegenitése torténd kijelolésérol es az
értékesités modjarol (arveres vagy palyazat Gtjan) a képviselo-testiilet dont.

(3) Az 8nkormanyzati tulajdonban 1évo lakasok ¢s helyiségek

a) a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvényben (a tovabbiakban: Ltv.) szabalyozott
clovasarlasi jog alapjan:

b) a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011, évi CXCVI. torvényben (a tovabbiakban: Nvt.)
szabalyozott elovasarlasi jog alapjan;

c) arverés utjan;

d) palyazat atjan idegenithetoek el.



4. A lakas vételaranak megallapitasa

4.§ (1) A lakas forgalmi értékét fiiggetlen ingatlanforgalmi értékbecsld allapitja meg. A lakas
vételarat az értékbecsld altal megallapitott forgalmi érték alapjan — a Pénziigyi Bizottsag
javaslatara — a Képviselo-testillet hatarozza meg. Az értékbecslés a vételarat megallapito
képviseld-testiileti dontés meghozatalakor 6 honapnal régebbi nem lehet.

(2) A lakas forgalmi értékének megallapitasanal — ha a lakast az Ltv. alapjan arra jogosult
vasarolja meg — figyelembe kell venni az Ltv.-ben meghatarozottakat.

(3) A vételar megallapitasakor a forgalmi értékbol le kell vonni a forgalmi értékben a
bérlének a lakas atalakitdsara, Kkorszertsitésére forditott, szamlakkal igazolt, bérbeszamitassal
vagy egyéb mis modon meg nem téritett értékndveld beruhdzasaira figyelemmel beallott
novekménynek a beruhazasok elvégzeését kovetden eltelt idoszakra figyelemmel aranyosan
csokkentett részét, feltéve, hogy az atalakitast, korszertisitést a bérl6 a bérbeado eldzetes
irasbeli engedélyével, 5 évnél nem régebben végezte el.

(4) A szamlakkal igazolt a beruhazasok eredményeként  eléallott  forgalmi
értéknovekményének a vételarba torténd beszamitas utjan megtéritendd része a beruhazas
elvégzését kovetd

a) egy év elteltével az érték-novekmény 80 %o-a;

b) két év elteltével az érték-novekmeny 60 %-a;

c) harom év elteltével az érték-novekmeény 40 %-a;

d) négy év elteltével az érték-novekmény 20 %o-a;

e) 6t év elteltével az Gnkorményzattal szemben a beruhazasokkal sszefliggésben megtéritesi
igény nem érvényesitheto.

(5) A Képviselo-testiilet altal megallapitott vételar az eladot a vételarat megallapito képviselo-
testiileti dontés meghozatalatol szamitott 90 napig koti.

5. Elévasarlasi joggal érintett lakasok elidegenitésének szabalyai

5. § (1) A Képviselo-testiilet vételarat megallapité dontését kovetden a polgarmester 30 napon
beliil kozli a vételdrat az elovéasarlasra jogosultakkal.

(2) Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

a) az elévasarlasi joggal rendelkezd bérld személyi adatait,

b) a lakas legfontosabb adatait (cim, ingatlan-nyilvantartasi adatok: helyrajzi szam, a lakashoz
tartozo kozos tulajdoni hanyad, alapteriilet, szobaszam, komfortfokozat),

c) a lakds vételarat,

d) a lakas tényleges miiszaki allapotat,

e) a fizetési feltételeket,

f) az ajanlati kotottscg idétartamarol szolo tajékoztatast,

g) elfogado nyilatkozatmintat.

(3) Az eldvasarlasra jogosult e jogat a (2) bekezdés szerinti ajanlat kézhezvételét kovetd 30
napon beliil, az eladohoz intézett, az ajanlatot teljes koriien és fenntartas nélkiil elfogado
irasos nyilatkozat Gtjan jogosult gyakorolni. Nyilatkozatdhoz csatolnia kell a bérleti dij és a
koziizemi dijak megfizetésérol szolo igazolast.

(4) Ha a jogosult a (3) bekezdés szerinti nyilatkozatot nem, vagy nem hataridoében teszi meg,
ugy a lakas kiviil allo harmadik személy részére az Ltv. alkalmazasaval értékesitheto.

(5) Nem kotheté adasvételi szerz6dés azzal az elovasarlasra jogosulttal, akinek az eladasra
kijelolt ingatlannal sszefiiggo bérleti dijbol eredd, vagy barmilyen lejart és meg nem fizetett
koziizemi dijtartozasa, vagy egyeb kdztartozasa all fenn, mindaddig, amig e tartozasat, vagy
tartozéasait és annak, vagy azoknak esetleges jarulékait maradéktalanul ki nem egyenliti.



(6) A (3) bekezdés szerinti nyilatkozatok beadasat kovetd 30 napon beliil a polgarmester az
elovasarlasra jogosulttal az adasvételi szerzodést megkdti. Amennyiben az adasvételi

szerzodés megkotésére az elovasarlasra jogosult érdekkdrében felmeriilt oknal fogva nem
keriil sor, ugy a tovabbiakban elévasarlasi jogaval nem élhet.

6. Fizetési feltételek és kedvezmények

6. § (1) Az Ltv. szerinti elévasarlasra jogosult, mint vevo a szerzOdéskotéskor

a) legalabb a vételar 20 % -at koteles egy Osszegben megfizetni €s

b) a vételarhatralék megfizetésére a jogosultnak — kérelmére — 15 év részletfizetési
kedvezményt kell biztositani.

(2) Amennyiben az elovasarlasra jogosult haztartasaban az egy fore jutdo jovedelem a
mindenkori oregségi nyugdijminimum Osszegét, egyedilallo szemely esetében a
masfélszeresének osszegét nem haladja meg, ugy a vételar 15 %-at koteles egy Osszegben

megfizetni, és kérelmére részére 15 év kamatmentes részletfizetési kedvezményt kell
biztositani.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott kedvezmények igénybevételére iranyuld, az 5. § (3)
bekezdésében meghatdrozott hataridon beliil bekiildendd kérelemhez csatolni kell a kérelem
benytjtasat megel6zd 3 hénapban kapott minden rendszeres és eseti jovedelemrdl szold
igazolast.

(4) Nem jogosult a (2) bekezdésben szabalyozott kedvezményekre az, aki udiil6-, vagy
lakastulajdonnal rendelkezik.

(5) A (2) bekezdésben meghatarozott kedvezmények igénybevételére iranyulo kérelem
elbiralasara a polgarmester jogosult.

(6) Az adasvételi szerzodésben az (1) és (2) bekezdés szerint fennmaradé vételarhatralék utan
_ annak maradéktalan megfizetése iddpontjaig — a mindenkori targyfélévet megel6zo naptari
félév utolsd napjan iranyado jegybanki alapkamattal megegyezd mértékl tigyleti
kamatfizetési kotelezettséget kell kikotni.

(7) A torlesztd részletek minden naptari honap 1. napjatol valnak esedékessé, és minden
naptéri honap 15. napjaig késedelmi kamat nélkiil teljesithetdk. Késedelmes teljesités esetére
az adasvételi szerzodésben a Polgari Torvénykonyvrél szolo torvényben meghatarozott
mértékii késedelmi kamat megfizetését kell kikotni.

(8) Részletre torténd vasarlas esetén, amennyiben az eldvasarlasra jogosult a vételar
hatralékot a szerzédésben véllalt hataridé elétt kiegyenliti, 6t a még fennalld vételar hatralék
10 %-anak megfeleld arengedmény illeti meg.

(9) Haromhavi torlesztérészlet elmaradasa eseten az elovasarlasra jogosult a részletfizetési
kedvezménytél elesik, és a teljes vételar egy osszegben esedékessé valik. Ez esetben az
Onkormanyzat 15 napos fizetési hatarido tiizésével irasban felszolitja a késedelmes adost a
még fenndllo vételarhatralek egy dsszegben torténd megfizetésére. Amennyiben a 15 napos
teljesitési hatarido eredménytelentil telik el, az Onkormanyzat jogosult a szerzodéstol elallni,
mely jognyilatkozat a cimzett részére t6rténd kézbesitést kovetd napon hatalyosul. A vevo az
ingatlant az elallas hatalyosuldsanak napjan koteles az Onkormanyzat részére ingosagaitol
kitiritve. rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban visszaszolgaltatni, és az ingatlant
elhagyni. Az Onkormanyzat az elallas hatalyosulasat kovetd 60 napon beliil koteles a vevd
részére az altala megfizetett vételarrészletek tokerészének egyiittes Osszegét egy Osszegben
visszatériteni, melybol a vevé dltal esetlegesen ki nem egyenlitett, az ingatlannal 5sszefliggd
kéziizemi tartozasok, kozterhek és egyéb koztartozasok dsszeget le kell vonni. A vevo az
Onkormanyzat elallasa esetén az dltala korabban megfizetett torlesztd részletekben foglalt
kamathanyad dsszegét elvesziti, annak visszatéritése irant igényt nem tamaszthat.



(10) Amennyiben az elévasarlasra jogosult vevo a lakas vételarat a szerzodéskotéskor egy
osszegben megfizeti, a vételar 20 9p-anak megfeleld vételarkedvezmény illeti meg. E
vételarkedvezmény erejéig — annak biztositasara — az Onkormdnyzat javara 5 ¢ves idotartamra
clidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba. Az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett jogok torléséhez valo hozzajarulas megadasara a polgarmester
jogosult.

7. Terhek és kotelezettségek

7. § (1) A vételarnak a 6. § (1)-(2) bekezdese szerinti megfizetése esetén a vételar hianytalan
megfizetéséig az Onkormanyzat az ingatlanra vonatkozo tulajdonjogét fenntartja. Ez esetben
az adasvételi szerzddésben az elovasarlasra jogosult koteles hozzajarulni ahhoz, hogy a
tulajdonjog-fenntartassal tortént eladas ténye az ingatlan-nyilvdntartasba az elado javara
bejegyzésre keriiljon.

(2) A (1) bekezdés alapjan bejegyzett tulajdonjog fenntartas tényének torléséhez torténd
hozzajarulds megadasara a polgarmester jogosult. A polgarmester a tulajdonjog fenntartas
tényének torléschez hozzajarul, ha a vevo a még fennallo vételar tartozasat maradéktalanul
kiegyenlitette.

(3) Amennyiben az ingatlan megvasarldsa érdekében a vevo pénzintézeti kolesont vesz
igénybe, a vevo tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba tortén6 bejegyzése iranti
ingatlan-nyilvantartasi eljaras fliggoben tartasa kérheto.

(4) Ha a 6. § (10) bekezdes szerinti vevé a kedvezménnyel vasarolt lakast — az Onkorményzat
hozzéjarulasaval — az adasvételi szerzodés megkotésétol szamitott 5 éven belil elidegeniti, a
vételarkedvezmény sszegének az adasvételi szerz6dés megkotésének napjat kovetd

a) 1 éven beliil 100 %-at

b) 2 éven beliil 80 %-at

c) 3 éven beliil 60 %-at

d) 4 éven beliil 40 %-at

e) 5 éven belill 20 %-at

az onkormanyzat részére az ingatlan elidegenitése targyaban megkotott szerzddés keltétol
szamitott 30 napon beliil kdteles megtériteni. A jelzalogjog, valamint az elidegenitési ¢€s
terhelési tilalom torléséhez a polgarmester kérelemre akkor jarulhat hozza, ha az a)-€) pontban
nevesitett dsszeget a kérelmezé mar megfizette.

(5) Az Onkormanyzat javara bejegyzett jelzalogjog, és elidegenitési €s terhelési tilalom
ranghelyének megvaltoztatdsahoz torténd hozzajarulas targyaban a polgarmester onalloan
jogosult donteni és jognyilatkozatot tenni. Nem adhato meg a hozzajarulds az ingatlant terheld
jelzalogjog, ¢és elidegenitési €s terhelési tilalom ranghelyének megvaltoztatasa irant, ha ez a
jelzalogjoggal, és elidegenitési és terhelési tilalommal biztositott Onkormanyzati kovetelés
kielégitését ellehetetlenitené.

8. Elévasarlasi joggal nem érintett lakasok elidegenitésének szabdlyai

8. § (1) A képviselo-testiilet déntésének megfelelden arverés vagy palyazat utjan kell
értékesiteni azt az ingatlant, amely tekintetében a jogosult az eldvasarlasi jogaval nem ¢€lt
vagy ures.

(2) Az arverés, palyazati eljards soran meghatdrozott palyazati induloar a képviselo-testilet
altal a 4. § (1) bekezdésében foglaltak szerint meghatarozott vételar, amely nem lehet
alacsonyabb, mint az ingatlan forgalmi érteke.

(3) Az arverés és a palyazati eljaras részletszabdlyait és a részvételre vonatkozo szabalyokat a
rendelet 1. melléklete szerinti Versenyeztetési Szabalyzat tartalmazza.



II1. Fejezet
A nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésére vonatkozo rendelkezések

9. A nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének szabalyai

9. § (1) A nem lakds céljara szolgald helyiségek clidegenitésére a II. fejezetben toglalt
rendelkezéseket — az e fejezetben foglalt cltérésekkel — megfelelden alkalmazni kell.

(2) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségeket a
Képviselotestiilet

a) a Polgarmester,

b) a Pénziigyi Bizottsag

¢) a Varosi Foépitesz

véleménye alapjan értékesitesre kijelolheti.

(3) A helyiségek vételarat — az Ltv.-ben foglaltak alapjan — a Képviseld-testiilet a tényleges
forgalmi érték alapjan, egyedileg allapitja meg a 4. § (1) bekezdésben foglaltak megfeleld
alkalmazasaval.

(4) Az eldvasarlasi jog jogosultja az ajanlat kézhezvételétdl szamitott 30 napos jogveszto
hataridén beliil koteles nyilatkozni arrél, hogy kivan-e élni elévasarlasi jogaval. Amennyiben
a jogosult ezt a hataridét clmulasztja, a helyiség a (3) bekezdés szerinti indulo aron, az 5. § (4)
bekezdés alapjan, kiviilallo harmadik személy részére értékesitheto.

(5) Az eldvasarlasi joggal rendelkezé az adasvételi szerzoédés megkdtése elott koteles igazolni
az alabbiakat:

a) a bérlének nincsen ado- vagy adok modjara behajtando koztartozasa;

b) a bérlé jogi személlyel, vagy jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasaggal szemben nincs
folyamatban csod-, felszamolasi, vagy végelszamolasi eljaras;

¢) a bérlének nincs a helyiséggel kapcsolatos bérleti dij és koziizemi dij hatraléka.

(6) Az 5. § (3) bekezdés szerinti nyilatkozatok beadasat kovetden az elovasarlasi jogosulttal a
polgarmester az adasvételi szerzddést 30 napon beliil megkoti.

(7) Az Onkormanyzat az értékesitésre kijelolt tres, vagy az Ltv.-ben meghatarozott,
el6vasarlasi jogaval élni nem kivané bérlo altal bérelt nem lakas céljara szolgalo helyiséget a
Versenyeztetési Szabdlyzat szerint idegenitheti el.

10. Vegyes rendelkezések

10. § (1) Az elovasarlasi jogra vonatkozé igényeket Szécsényi Kozos Onkormanyzati
Hivatalhoz kell benyujtani.

(2) A Szécsényi K6z0s Onkormanyzati Hivatal feladata:

a) a tarsashazza alakitds ¢s az clidegenités lebonyolitasdhoz sziikséges telekalakitasi
munkarészek elkészittetése,

b) a tarsashdzi alapité okirat miiszaki és jogi munkarészeinek elkészittetcse,

¢) az ingatlan-nyilvantartasban bekovetkezett valtozasok foldhivatali atvezettetése,

d) ingatlanforgalmi ¢értékbecslés ¢s az energetikai tantsitvany elkészittetése,

¢) a lakasok és a nem lakas céljara szolgalo helyiségek értékesitésének elokészitése,
palyaztatasa,

f) adasvételi szerzodések eldkeszitése alairasra,

g) a vevok tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyeztetése,

h) a vevok altal megfizetendd vételareldlegek ¢és vételarhatralék-részletek beszedése,
nyilvantartasa és elszamolasa.
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IV. Fejezet
Zaro rendelkezések

11. § Ez a rendelet a kihirdetésct kovetd napon 1ép hatalyba.

12. § A rendelet hatalybalépését megel6z6en értékesitett ingatlanok esetében a jelzalogjog és
az elidegenitési és terhelési tilalom torléséhez torténd hozzajarulas megaddsdra a polgarmester

jogosult.

13. § Hatalyat veszti az onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok ¢és helyiségek
elidegenitésének szabalyozasarol szolo 14/2013.(V.29.) onkormanyzati rendelet.

Szécsény, 2017. februar 28.

C;; o J ) v/ﬁ,ﬁ,_
Stayer Laszlo Dr. Bago Jozsef
polgarmester jegyzo

Fenti rendelet a mai napon kihirdetésre kerilt.
Szécsény, 2017. marcius 1.

Dr. B J@c’}zsef
jegyzé



1 melléklet a ...../2017. (,,,,,) onkormanyzati rendelethez

Szécsény Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a lakasok és a nem lakas
céljara szolgalo helyiségek (a tovabbiakban: vagyontdrgy) versenyeztetes atjan  torténd
hasznositasa soran a Szécsényi Kézos Onkormanyzati Hivatal, vagy az ezzel megbizott szerv
az alabbiak szerint koteles eljamni:

—
b =

1.3.
1.4.

(B0

1.6

1.7,

2.1.

2.1

1. A versenyeztetés egyes formdi

. A versenyeztetés megvalosulhat arvercs. tovabba nyilvanos vagy zartkori palyazat utjan.
Az éarverés a vagyontargy értékesitésének nyilvanos, a palyazok kozvetlen részvételével

és jelenlétével megvalosulo versenyeztetése, mely sordn a veételar a nyilvanos liciten
licitlépesok alkalmazasaval kialakult legmagasabb ajanlati ar.

A palyazati eljaras lebonyolithat6 nyilvanos vagy zartkoril (meghivasos) palyazat Gtjan.
A képviselo-testiilet irasban dont a versenyeztetés fajtajarol, a versenyeztetes tovabbi
feltételeirdl. Zartkorii palyazati eljaras esetén az eljarast elrendeld dontésben annak okait
indokolni kell.

A versenyeztetési eljaras soran, annak minden résztvevoje koteles biztositani a verseny
tisztasagat, az esélyegyenloséget €s a nyilvanossagot.

A kiiré a versenyeztetés soran valamennyi ajanlattevo szamara egyenld esélyt koteles
biztositani az ajanlat megtételéhez szilkséges informaciohoz jutas és az alkalmazott
versenyfeltételek tekintetében. A kiiro a palyazat tartalmat ugy koteles meghatérozni,
hogy annak alapjan az ajanlattevok megfeleld ajanlatot tehessenek ¢s a szabalyszertien,
idében benyujtott palyazati ajanlatok osszehasonlithatok legyenek.

Minden ajanlattevének joga van a kiiro altal rendelkezésére bocsatott valamennyi
informacidéhoz hozzaférni. Ennek keretében a péalydzé szdmara — lehetdség szerint —
hozzaférhetévé kell tenni minden olyan adatot, amely nem sért iizleti titkot, €s amely az
iizleti életben szokasos és sziikséges ahhoz, hogy a palyazonak lehetosége nyiljék
megalapozott ajanlattételre.

2. Azarverés
Az arverés kiirasa
1. Az arverés kiirasa a jegyzo feladata, a arverési hirdetményt a polgarmester hagyja

jova. Az arverési hirdetményt a Hivatal hirdet tablajan és Szécsény Varos honlapjan
legalabb 10 napra kozz¢ kell tenni.

9. Az arverési felhivasnak minimalisan tartalmaznia kell:

a) az arverés kiirojanak a nevet,

b) alehetséges ajanlattevok koret,

c¢) az arverés targyanak meghatarozasat, azonositd adatait (helyrajzi szamat, cimet,
alapteriiletét, rendeltetéset, kozmiiellatottsagat) miiszaki, jogi, és egyéb feltételeit,

d) a vagyontargy megtekintési lehet6séget. idépontjat, modjat,

e) az indulo arat, az ellenszolgaltatassal kapcsolatos kikotéseket és feltételeket,

) licitlépesot,

g) szikség esetén a biztositék dsszegét, fizetési feltételeit, rendelkezésre bocsatas modjat,
helyét, idejét, fedezetigazolas madjat,
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az arverés helyét és idopontjat,

azokat a nyilatkozatokat, amelyeket a palyazonak a licitalas megkezdése elott meg kell
tennie,

a tajékoztatast arrol, hogy a palyazatot az nyeri meg, aki a legmagasabb Osszegi
vételarra tesz ajanlatot a licitalas soran,

ajanlattevé figyelmének felhivasat, hogy az arverési hirdetmény feltételeinek
elfogaddsara, ¢s az ellenszolgaltatas teljesitésére az arverési jegyzOkonyvben
nyilatkoznia kell,

az arverés targyara vonatkozo terheket, korlatozasokat, az esetleges elovasarlasi jogot,
illetve az ennek gyakorlasaval kapcsolatos feltételeket,

szerzodéskotés tervezett idépontjat,

az arverésre vonatkozo kérdések feltevésének, az esetleges tovabbi informacioszerzés
helyének és idejének megjelolését.

Amennyiben az arverési hirdetmény roviditett szoveggel jelenik meg, utalni kell arra,
hogy a teljes szdveg Kit6l veheto at, és a részletes felhivas Szécsény Varos honlapjan
is elérhetd.

Az arverés iddpontjat az arverési hirdetményben ugy kell meghatarozni, hogy a
felhivas kozzététele és az arverés idépontja kozott legalabb 10 nap elteljen.

Az arverési hirdetmény visszavonasa legkésobb az arverés idépontjaban kozolheto.
Az arverési biztositék

Az arverésen vald részvétel biztositék adéasahoz, és vételar fedezet meglétének
igazolasahoz kothetd, amelyet az arverés idépontjat megeldzoen kell az ajanlattevonek
a kiiré rendelkezésére bocsatani. Az arverés résztvevoi a palydzati felhivasban
megjelolt idpontig kotelesek az induld ar 10%-4t palyazati biztositékként megfizetni
Az Arverésen az vehet részt, aki az induld ar 10%-at letéti dijként az Onkorményzat
szamlajara - legkésobb az arverés megkezdéséig — befizeti és a befizetés tényét az
arverésen igazolja és a vételar fedezetének meglétét hitelt érdemlben igazolja.

A biztositék dsszegét a felek eredményes arverés esetén a vételarba beszamitjak.

A biztositék  visszajar az  drveres visszavonasatél, az arverésen valo
eredményhirdetésétdl szamitott 15 napon beliil.

Nem jar vissza a biztositék, ha az ajanlattevo az ajanlatat az ajanlati kotottseg
idotartalma alatt visszavonta, vagy a szerzédés megkétése neki felrohato okbol hitsult
meg.

Az arverés lefolytatasa

Az arverést a hirdetményben meghatarozott helyen €s iddpontban kell megtartani.

Az arverést a jegyz6 vagy az altala megbizott személy vezeti, és jegyzokonyvvezetd
atjan gondoskodik a jegyzokonyv vezetésérol.
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Az arverést nem folytathatja le, az arverés lefolytatasaban nem miikodhet kozre az a
személy, aki

a) az ajanlattevovel munkaviszonyban vagy munkavégzesre iranyuld egy€b

jogviszonyban all;

b) az ajanlattevo vezetd tisztségviseldje vagy feliigyel6bizottsaganak tagja;

¢) az ajanlattevo szervezetben tulajdoni részesedéssel rendelkezik:

d) az a)-c) pont szerinti személy hozzatartozoja;

e) egyéb okbol elfogult.

Az arverés lefolytatasiban kozremikodod személy a vele szemben fennalld kizarasi
okot koteles haladéktalanul bejelenteni a jegyzének, a jegyzod esetében a
polgarmesternek. Az elfogultsagot az arveresen résztvevo is bejelentheti.

Az elfogultsag fennallasarol a jegyz6 dont, a jegyz0 elfogultsdgarol a polgarmester.

Az arverés vezetdje:

a) gondoskodik az arverés technikai feltételeirdl,

b) gondoskodik arrél, hogy az ajanlattevok kizarolag egy csoportban, az
érdekl6dotol jol elkiilonithetden foglaljanak helyet,

c¢) ajelenlévoket szaimba veszi,

d) tajékoztatast ad a licitlépesd mértékérol,

e) az arverés megkezdésekor kozli a kikialtasi arat és felhivia az ajanlattevoket a
licitalasra,

f) mindenkor kozli, illetve szoban rogziti, hogy ki tartja a kikialtasi arat, ki emeleti
a licitarat (sorszam szerint),

g) dont az arverés bezarasarol, gondoskodik a jegyzokonyv elkészitésérol,

h) intézkedik a visszafizetendd arverési biztositékokrol.

Az 4rverésen az Onkorményzat lebonyolitassal megbizott képviseloin valamint a
polgarmesteren, alpolgarmesteren, jegyz6n, aljegyzén Kkivill az ajanlattevok, illetve
meghatalmazassal rendelkezd képviselok, a sajto képvisel6i és mas érdekl6dok is részt
vehetnek.

Az arverésen részt venni személyesen vagy meghatalmazas Otjan lehet. A
meghatalmazast kozokiratba, vagy kozjegyzo altal hitelesitett teljes bizonyito erejl
maganokiratba kell foglalni.

Az arverésen az vehet részt, aki a hirdetményben megjelolt idében és helyen
jelentkezett és az arverésen az arverés vezetdjének az e szabalyzatban megjelolt
okmanyokat, nyilatkozatokat, igazolasokat bemutatja.

Az é4rverésen az az ajanlattevd vehet részt, aki az arverés megkezdését megeldzéen
bemutatja az arverés vezetojének:

a) személyi igazolvanyat, egyeni vallalkozéi igazolvanyat, (illetve az egyéni
vallalkozoi igazolvany kivaltasara iranyuld szandéknyilatkozatot) illetve ha a
jelentkez6 gazdasagi tarsasag, akkor 30 napnal nem régebbi cégkivonatot (illetve
a folyamatban 1évo cégbejegyzési eljaras igazolasat),

b) sziikség esetén a biztositek letétbe helyezésénck igazolasat,

¢) szikség esetén legalabb az indul6 ar erejéig szolo fedezetigazolast,



2311,

2.3:12.

2313,

2.3.14.

2.3:15;

23.16,

2.3.17.

2.4,

2.4.1.

2.4.2.

10

d) meghatalmazott esetén a kozokiratba, vagy kozjegyzo dltal hitelesitett teljes
bizonyito erejii maganokiratba foglalt meghatalmazast.

A licit lebonyolitisa sordn az ajanlati Osszeget legaldbb az arverési felhivasban
meghatdrozott dsszeggel lehet emelni. A licitalisban részt vevok kézfelemeléssel
licitalhatnak. Az arverésen az indulo ar nem csokkenthetd.

Az arverés vezetbje minden egyes ujabb ajanlatnal rogziti azt, hogy ki tartja az
Osszeget.

Az arverést addig kell folytatni, amig az ajanlati arat egy licitalo tartja csak. Ha az
arverésen készpénzes ajanlattevo €s palyazati forrasbol fizetni szandékozé ajanlattevo
is palyazik, Ggy a licit soran kialakulé azonos ajanlatkor a készpénzes ajanlattevot kell
nyertesnek nyilvanitani.

Ha a licit soran megtett ajanlatok dsszege megegyezik, és (ij ajanlatot egyik ajanlattevo
sem tesz, a targyalast levezetd személy a nyertes ajanlattevot — az el6z6 pontban
foglalt kivétellel — sorsolassal allapitja meg.

A levezetd személy az arverés eredményeét az arverésen kihirdeti. Az eredmény
megallapitasat kovetoen az érintett ajanlattevot tajékoztatni kell a szerzOdéskotés
feltételeirol és hataridejérol.

Az arverésrol jegyzékonyvet kell késziten, amelynek tartalmaznia kell:

a) az arverés helyét, idejét,

b) a jelenlévok nevét, megjelolésct, képviseleti jogosultsdgukat €s igazolasuk
modjat, alairasat a jegyz0konyv mellékletét képezo jelenléti iven feltiintetve,

c) alevezet$ személyét,

d) az arverés menetét, a liciten tett ajanlatokat,

¢) az arverés eredményet vagy eredménytelenségét,

f) anyertes ajanlattevo személyét és ajanlatat,

g) amasodik legjobbnak itélt ajanlattevd személyét és ajanlatat,

h) szerzédéskotés feltételeire Cs hatéridejére vonatkozéan megadott kioktatas
megtorténtet.

Az arverésrol készilt jegyzokonyvet az arverést vezetd személy ¢és a

jegyzékonyvvezetd, valamint az arverési vevd és egy az arverésen résztvevo személy
irja ala.

A szerzodéskotés

Az arverésen nyertes ajanlattevovel az eredményhirdetéstol szamitott 30 napon beliil
szerzédést kell kotni. Ha a szerzodéskotes a nyertes ajanlattevének felrohaté okbol
hiusul meg, a szerz6dést a masodik legjobbnak itélt ajanlattev kotheti meg, az
irasbeli értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil.

Tulajdonjog atruhézasakor ki kell kotni a tulajdonjog fenntartasat a vételar teljes
kiegyenlitéséig ¢s a teljes vételar meghatarozott idére torténd meg nem fizetésére az
elallasi jogot.



2.4.3. A vevo a vételarat a szerzodéskotéstol szamitott 30 napon beliil koteles kifizetni.

2.5. Az arverés eredménytelensége

2.5.1. Eredménytelen az arverés, ha azon nem tettek vételi ajanlatot vagy az arverés
gy6ztese, illetve az irasban értesitett masodik legjobbnak itélt ajanlattevé 30 napon
beliil nem kot szerzédést. Eredménytelen az arverés akkor 1s, ha a kiiré valamely
ajanlattevonek az eljaras tisztasagahoz fliz6d6, vagy a (obbi ajanlattevé érdekeit
egyébként stlyosan sértd cselekménye miatt az arverés eredménytelenné nyilvanitasa
mellett dontdtt, vagy amennyiben a kiiré az eljarast indokolas nélkiil eredménytelenné
nyilvanitotta

2.5.2. Az arverés eredménytelensége esetén a megismételt arverésen nem vehet részt az, aki
az elézod arverésen nyertes vevoként, vagy utobb a nyertes helyébe Iépett masodik
legjobb ajanlatot tevoként késdbb a szerzOdéskotéstdl visszalépett, vagy a vételarat
hataridon beliil nem fizette meg.

3. A palyazat
3.1.A palyazat kiirasa, meghirdetése

3.1.1. A palyazati felhivas elkészitése a jegyzo feladata, a felhivast a polgarmester hagyja
jova. A palyazati felhivast a Hivatal hirdeté tablajan és Szécsény Véros honlapjan
legalabb 10 napra kozzé kell tenni. Zartkori palyaztatds esetén az érdekelt
ajanlatteviket azonos modon, irasban, egyidejiileg kell tajékoztatni.

3.1.2. A kiir6 a palyazat benyujtasara hataridot allapit meg, mely nem lehet kevesebb a
palyazati felhivas kozzétételének napjatol szamitott 10 napnal.

3.1.3. ZartkorG palyaztatas esetén legalabb 2 érintettnek kell egyidejlileg és kozvetleniil
megkiildeni a palyazati felhivast a palyazat benytjtasara nyitva allo hatdridot
minimum 10 nappal megeldzoen.

3.1.4. A palyazati eljaras folyaman — az ¢ szabalyzatban foglalt kivételével - a kiiré a
palyazati feltételeket, az eljaras ¢s az elbiralas modjat nem valtoztathatja meg.

3.1.5. A kiir6 a kifrasban szereplé, illetve a palyazo(k) tudomasara hozott palyazati
feltételeket, illetve szabalyokat, vagy azok barmelyikét a palyazat kiirasat kdvetden,
csak az alabbiak szerint valtoztathatja meg:

a) ha ezt a jogat a palyazati kiirasban kifejezetten fenntartotta maganak, €s errol a
palyazokat megfelelo modon tajékoztatta és

b) ha a palyazatok benyujtasi vagy elbiralasi hataridejét hosszabbitja meg €s

¢) a palyazénak a palyazat benyujtasara a modositas kozzétételétdl - zartkorl
palyaztatas esetén az crtesités elkiildésétol - szamitott legaldabb 5 nap alljon a
rendelkezésére. A valtoztatast a palyazati felhivas kozzétételére vonatkozo
szabalyok szerint kell kozzétenni, illetdleg valamennyi érdekeltnek megkiildeni.

3.1.6. A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell:
a) a palyazatot kiiro szerv megnevezését, székhelyet,
b) a palyazat céljat, jellegét, (nyilvanos vagy zartkori),
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a palyazat targyanak meghatdrozasat, azonosito adatait (helyrajzi szamat, cimét,
alapteriiletét, rendeltetését, kozmiellatottsagat) miszaki, jogi, €s egyeb feltételeit,

a vagyontargy megtekintési lehetoséget, idépontjat, modjat,

az indul6 arat, az ellenszolgaltatassal kapcsolatos kikotéseket és feltételeket,

sziikség esetén a biztositék sszegeét, fizetési feltételeit, rendelkezésre bocsatas modjat,
helyét, idejét, fedezetigazolds modjat,

a palyazatok benyujtasanak helyét, madjat és pontos idépontjat,

az ajanlati kotottség minimalis id6tartamat,

a palyazatra vonatkozo kerdések feltevésének, az esetleges tovabbi informacioszerzes
helyének és idejének megjelolesét,

a kiir6 azon joganak fenntartdsat, hogy a palyazat soran ajanlatot tett egyik palyazoval
se kosson szerzodést, és ily moédon a palyazatot - akar indokolas nélkiil is -
eredménytelennek mindsitse,

a palyézat targyara vonatkozo terheket, korlatozasokat, az esetleges elovasarlasi jogot,
illetve az ennek gyakorlasaval kapcsolatos feltételeket,

az eredmény ismertetésének modjat €s varhato idejét,

azokat a nyilatkozatokat, amelyeket a pélyazonak meg kell tennie,

a tajékoztatast arrdl, hogy a palyazatot az nyeri meg, aki a legmagasabb Osszegll
vételarra tesz ajanlatot,

szerz6déskotés tervezett idépontjat.

A palyazati felhivasban eléirhatd, hogy a palyazénak meghatarozott fizetési garanciat
is csatolnia kell.

A benytjtott palyazatok tartalmat a palyazatok bontasaig titkosan kell kezelni.

A palyazo részére a palyazati feltételek pontositasa céljabol a palyazati felhivasban
foglaltakon tal is adhatd felvilagositas, biztosithatd helyszini szemle lehetosége, de
csak olyan tartalommal, mely nem sérti a tobbi palyazo esélyegyenldségét, és a
palyazatok értékeléséig az azok kezelésére vonatkozo eldirasokat.

A palyazok egyikének biztositott minden informaciot, adatot és egyéb szolgaltatast a
t5bbi, a palyazatban résztvevd szamara is ugyanolyan médon kell biztositani. Az ilyen
felvilagositas nem eredményezheti a mar benyujtott eredeti palyazat feltételének
modositasat, vagy egyes palyazonak mas palyazoékkal szembeni elényben részesitéset.

Palyazati biztositék

A palyazaton vald részvétel palyézati biztositék adasahoz kothetd, melyet a palyazati
felhivasban meghatérozott idépontig €s modon kell rendelkezésre bocsatani.

A befizetett palyazati biztositékot a palyazati eljarasban részt vett, nem nyertes
palyazé részére a palyazatok érvénytelenségének megallapitasa, valamint a palyazatok
elbiralasa utan vissza kell fizetni, mig a nyertes altal befizetett palyéazati biztositék
osszegét a vételarba be kell szamitani. A visszafizetésre keriild palyazati biztositek az
eredményhirdetést koveté 15 munkanapon beliil atutalasra keriil a palydzo altal
megjelolt bankszamlaszamra.

Nem jar vissza a biztositék, ha
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a palyazati kifras szerint az a megkotot szerzodést megerosito, illetve biztosito
eszkozz¢ alakul at, vagy

a palyazo az ajanlati kétottség idotartama alatt palyazatat visszavonta, vagy

a szerz6dés megkotése a palyazonak felrohato vagy az o érdekkorében felmeriilt mas
okbol hiusult meg.

A palyazati felhivas visszavonasa, kizaras a palyazatbol

A kiir6 a palyazati felhivast a palyazatok benyujtasara megjelolt idépontig
visszavonhatja. A visszavonasra a kozzétételre iranyado szabalyokat kell alkalmazni.

Ha a palyazé, vagy az érdekkorében 4116 mas személy a palyazat titkossagat
megsértette, a palyazot ki kell zarni az eljarasbol.

A palyizo, a benyujtasra nyitva all6 hatdridd lejartaig a palyazatat irdsos formaban
barmikor visszavonhatja, illetve modosithatja. Ezt kdvetoen egy érvényes palyazat
érkezése esetén a palyazo csak az Onkorményzat szamaéra el6énydsebb feltételek
vallalasaval modosithatja palyazatat.

A pélyazé nem igényelhet téritést a kiirotol a palyazata kidolgozasaért, és a palyazattal
kapcsolatosan mas jogcimen sem terjeszthet eld kovetelést.

Az ajanlat

A palyazatot zart boritékban a Szécsényi Kozos Onkormanyzati Hivatal Jegyzojénél
kell leadni, ahol az atvételkor a boritékot a Szécsényi Ko6z0s Onkormanyzati Hivatal
fejlécével ellatott tasakban helyezik el. A palyazatot tartalmazo boritékot sorszammal
kell ellatni. E sorszamot atvételi elismervényen kell az atadoval kozolni. Az atvételi
elismervényre az atvétel dituman, a sorszamon, az atvevd nevén és a Szécsényl Kozos
Onkorményzati Hivatal bélyegzdjén kiviil mas nem jegyezhetd fel, a kiadott
sorszamokrol nyilvéantartast kell vezetni.

A palyazatnak tartalmaznia kell a palyazo részletes és jogilag kotelezd erejil
nyilatkozatat:

a palyézati felhivasban foglalt feltételek elfogadasara,

az altala vallalt kotelezettségekre,

a vételar osszegére, teljesitesére,

az ajanlati kotottségre vonatkozdan, valamint

egyéb, a kiir6 altal meghatarozott kotelezettségvallalasra.

Nem természetes személy palyazd a palyazat részeként koteles benyujtani a
nyilvantartasba vételét igazold okirat, valamint alairasi cimpéldany, illetve képviseleti
jogosultsagot igazold okirat egyszeri masolatait, indokolt esetben ezen okiratok
hiteles masolatait, vagy eredeti példanyait.

Ha a palyazati kiiras biztosit¢kadasi kotelezettséget ir eld, az ajanlat csak akkor
érvényes, ha a palyazo a kiirasban megjeldlt dsszegl biztositék megfizetését igazolja.

A palyazatok benyijtasa, felbontisa
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A hataridoben beérkezett palyazatok felbontasa a jegyzo €s az altala megbizott
személy jelenlétében torténhet, amelyen a palyazok, illetve meghatalmazottaik is jelen
lehetnek.

A meghatalmazast kozokiratba, vagy kizjegyz6 dltal hitelesitett teljes bizonyito erejl
maganokiratba kell foglalni.

A palyazatok felbontasakor a jegyzé vagy az altala meghatarozott személy a
jelenlévékkel ismerteti a palyazok nevét, székhelyét (lakohelyét), a palyazatokban
foglalt Iényeges feltételeket. A bontasrol jegyzékonyv késziil, amely tartalmazza a
megjelent személyek nevét €s az elhangzottak lényegeét.

A palyazatok véleményezése, elbiralasa

A benyujtott palyazatokat, amennyiben a palyazat kiir6ja ugy dont, a jegyz0 és az
altala megbizott személy értékeli formai és tartalmi szempontbdl véleményezi, €s a
palyézat kifrojanak az elbiralasra indokolassal ellatott javaslatot tesz.

A palyazatok értékelésében, véleményezésében, elbirdlasaban résztvevo személyeket,
illetve az altaluk felkért szakértoket titoktartasi kotelezettség terheli. A palyazat
véleményezésében, elbirdldsaban résztvevok az e mindségiikben tudomdsukra juto
informaciokat kizarolag a palyazat értékelésének céljara hasznalhatjak fel.

A palyazat értékelésében, véleményezésében, elbirdlasdban résztvevo személy, illetve
kozeli hozzatartozoja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdes 1.) nem lehet:

a palyazo,

a palyazo foglalkoztatottja,

a palyazé tulajdonosa, vezetd tisztségviselje, amennyiben a palyazo jogi személy
vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo szervezet,

az, aki vezetd tisztségviseldje vagy tulajdonosa olyan gazdilkodo szervezetnek,
melynek a palyazé a tulajdonosa vagy vezetd tisztségviseldje.

A palyazat értékelésében, véleményezéscben, elbiralasaban résztvevd koteles
haladéktalanul bejelenteni a jegyzonek, a jegyzo esetében a polgarmesternek, ha vele
szemben barmely osszeférhetetlenségi ok all fenn.

Osszeférhetetlenségi kérdésben vita esetén a jegyzo, a jegyz0 esetében a polgarmester
dont. Az osszeférhetetlenség megallapitasa esetén az érintett személyt az eljarasbol ki
kell zarni.

A palyazatok felbontdsa utan felvilagositas kérhetd a palyazoktol annak érdekében,
hogy a palyazatok értékelése, illetve dsszehasonlitasa elvégezhetd legyen. Ez nem
eredményezheti a palyazatokban megfogalmazott vallalasok, feltételek modositasat,
csak azok értelmezését szolgalhatja.

A palyazat eredményérél a polgarmester dont. Az adasvételi szerzodést azzal az
ajanlattevével kell megkdtni, aki a legmagasabb vételdrat tartalmazo érvényes
ajanlatot tette. Ha a palyazati eljaras eredményeképpen felkinalt legmagasabb vételar
megfizetésére tobb ajanlat is érkezik, a palyazati eljarasban nyertes nem hirdetheto.
Ebben az esetben a palyazatot meg kell ismételni.



3.6.8.

3b.9:

3.6.10.

a)
b)

<)
d)
e)

3.6.11.

3.7.

Cir i

3.7.2.

3:7.3:

3.7.4.

Ervényes az a palyazat, amely mind formai, mind pedig tartalmi kovetelményeit
tekintve megfelel a palyazati kiirasban foglaltaknak.

Ervénytelen a palyazat, ha azt a benyujtasra meghatarozott hataridén tal nydjtottak be
nem felel meg a palyazati felhivasban, a jogszabalyokban, valamint az e rendeletben
foglalt feltételeknek vagy az hianyos (adatokat nem kozol, a palydzé nem csatolta az
cléirt mellékleteket, az ajanlat nem tartalmazza a sziikséges nyilatkozatokat,
alairasokat).

Eredménytelen a palyaztatas, ha

a kitiizott idépontig egyetlen palyazat sem érkezett, vagy

a beérkezett palyazatok egyike sem felel meg a palyazati felhivas kovetelményeinek,
vagy mas a palyazatra vonatkozo eloirasnak, vagy

a az ellenérték eltér a kiindulo artol, vagy

a kiiro valamely pélyazonak a palyazat tisztasagahoz fiiz6dd, vagy a tobbi palyazo
érdekeit egyébként stlyosan sértd cselekménye miatt a palyazat eredménytelenné
nyilvanitasa mellett dontott, vagy

amennyiben a kiird6 a palyazati eljarast indokolas nélkiil eredménytelenné
nyilvanitotta.

A palyazot vagy palydzokat a palyazat elbiralasanak eredményérol az elbiralast kovetd
5 napon beliil irasban értesiteni kell.

Szerzodéskotés

A nyertes ajanlattevovel az eredményhirdetéstdl szamitott 30 napon beliil szerzodést
kell kotni.

A nyertes érdekkorében felmeriilt ok miatti meghitsulds esetén, amennyiben a
palyazati eljaras soran tobb érvényes palyédzat is benyujtasra keriilt, és az ajanlataban
foglalt vételar osszege eléri, vagy meghaladja a palyazati indul6 arat Ggy a masodik
legjobb ajanlattevével is kdthetd szerz6dés, vagy a palyazati eljaras eredménytelennek
nyilvanithato. A masodik legjobb ajanlattevével torténd szerzodéskotésrol, vagy a
palyazati eljaras eredménytelenné nyilvanitasarol — atruhazott hataskorben — a
Polgarmester dont. Ha a palyazati eljarasban tovabbi érvényes palyazat nem kerllt
benyujtasra, Ugy az ingatlan értckesitésére vonatkozolag — a szerzodéskotésre nyitva
allé hataridé eredménytelen elteltét koveto 30 napon beliil — uj palyazatot kell kiirni,
amelybol ki kell zarni a kordbban palyézatot nyert legjobb ajanlatot tevd személyt.

Tulajdonjog atruhazasakor ki kell kotni a tulajdonjog fenntartasat a vételar teljes
kiegyenlitéséig és a teljes vételar meghatdrozott idore torténd meg nem fizetésére az

elallasi jogot.

A vevé a vételarat a szerzddéskotéstdl szamitott 30 napon beliil koteles kifizetni.



